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Andring av verksamhetsinriktning for en mer
andamalsenlig lokalanvandning inom funktionsstod

Arendebeskrivning

Forvaltningen har behov av att se éver anvandningen av befintliga lokaler inom
verksamhetsomradet funktionsstdd. Syftet ar att sakerstélla att verksamheterna har tillgang
till andamalsenliga lokaler utifran verksamheternas behov, samtidigt som att lokalerna nyttjas
resurseffektivt.

En genomlysning av befintligt lokalbestand har genomforts i samverkan med det kommunala
bostadsbolaget. Genomlysningen har identifierat féljande mdjliga forslag pa atgarder:

1. Etablering av tva barnboenden i befintliga, redan forhyrda lokaler.

2. Andra verksamhetsinriktning till annan séarskilt anpassad bostad (ASAB) i befintliga,
redan forhyrda lokaler.

3. Saga upp hyresavtal med privat fastighetsagare och maojliggoéra flytt fér brukare med
beslut om ASAB till mer andamalsenliga lokaler.

Forvaltningens yttrande

Malsattningen ar att tillvarata befintliga lokaler pa ett effektivt satt och skapa andamalsenliga
lokaler fér verksamheterna med hansyn till barnens och brukarnas behov, personalens
arbetsmiljo samt ekonomiska konsekvenser.

1. | samband med att forvaltningens korttidsverksamhet och korttidstillsyn har
samlokaliserats i Noltorpsgarden har lokaler som tidigare nyttjats av
korttidsverksamheten frigjorts. Detta skapar méjlighet for att etablera barnboenden i
de frigjorda lokalerna Myran och Tuvebo. Vid en eventuell etablering av barnboende
behdver lokalerna anpassas utifran malgruppens behov samt gallande krav pa bland
annat tillganglighet, sakerhet och arbetsmiljo. Forvaltningens bedémning ar att
Myran och Tuvebo kan ha férutsattningar att anpassas till barnboende.

2. Det finns i dagslaget tva fastigheter som ligger i anslutning till varandra vars
kapacitet inte nyttjas fullt ut. Férvaltningens bedémning ar att med en férandrad
verksamhetsinriktning skulle fastigheterna kunna nyttjas battre.
| dialog med det kommunala bostadsbolaget har det aven identifierats en maojlighet
att, genom mindre anpassningar av lokalerna, eventuellt tillskapa ytterligare en
lagenhet. Bedomningen ar att detta kan vara en motiverad atgard, dels utifran
verksamhetens behov av fler lagenheter, men ocksa utifran méjligheten att
effektivisera nyttjandet av befintliga lokaler.

For att lokalerna ska kunna méta den tilltdnkta malgruppens behov kravs vissa
anpassningar. Dessa kan omfatta bade individuella anpassningar utifran brukarnas
behov och aven mer évergripande atgarder for att sakerstalla att lokalerna ar
[&mpliga for att bedriva verksamhet i verksamhetsklass 5B.
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3. Forvaltningen forhyr idag tolv lagenheter av en privat fastighetségare. Nuvarande
hyresavtal I6per till och med den 31 december 2027. Lagenheterna hyrs i sin tur ut i
andra hand till brukare med beslut om Annan Sarskilt Anpassad Bostad (ASAB). For
narvarande ar nio av ldgenheterna uthyrda.

Lagenheterna ar i behov av underhall och renovering. Det finns dven behov av
atgarder avseende brandskydd for att sakerstalla att lokalerna uppfyller gallande
krav for aktuell verksamhetsklass.

Infor stallningstagande till en eventuell férlangning av nuvarande hyresavtal har
forvaltningen bedémt att de behov av atgarder som féreligger kan medfora
betydande kostnader och det beddéms heller inte vara motiverat att utféra atgarderna
i privat fastighet. Forvaltningen anser utifran det att hyresavtalet bér sdgas upp. Om
uppsagning inte sker senast 31 december 2026 forlangs avtalstiden med tre ar fran
och med 1 januari 2028.

En férandrad verksamhetsinriktning i befintliga lokaler bedéms vara en strategisk atgard for
en andamalsenlig lokalférsorjning inom funktionsstod.

| dokumentet "Riktlinjer och organisationsstruktur for strategisk lokalférsérjning” framgar att
forfragan kring ett aktuellt lokalbehov ska alltid forst stallas till det kommunala
fastighetsbolaget. Det innebar att om beslut fattas om ovan namnda punkter foljer
forvaltningen kommunens riktlinje kring lokalforsorjning.

Verksamheten kommer behdva ta fram de underlag som kravs for att bedéma
konsekvenserna av foreslagna lokalférandringar. Detta omfattar bland annat
barnkonsekvensanalyser samt risk- och konsekvensanalyser ur ett medarbetarperspektiv.

Ekonomisk bedomning

Forslaget dar befintliga lokaler kan nyttjas for ett nytt andamal, bidrar till ett effektivare
nyttjande av forvaltningens lokalbestand. De lokalanpassningar som forvaltningen kommer
att behdva goéra vid andring av verksamhet ar bland annat kopplat till brand och sakerhet,
men ocksa med hansyn till aktuell verksamhet. Kostnader for anpassning, ombyggnation och
andra atgarder kommer utredas innan eventuellt genomférande.

En etablering av barnboende i nya lokaler ger férutsattningar, dar det ar majligt, att ta hem
de insatser som i dag hanteras genom kdép av externa platser. Detta skulle kunna bidra till att
minska behovet av externa platser och darmed ocksd minska kostnaderna. Forslaget
forvantas ocksa innebara minskade kostnader for personal samtidigt som arbetsmiljon kan
komma att forbattras genom exempelvis mindre ensamarbete.

Om beslut fattas dar férvaltningen sager upp avtalet med privat fastighetsdgare och brukarna
istallet erbjuds lagenheter som forvaltningen redan hyr, kan detta innebara minskade
hyreskostnader for forvaltningen.

Aterstalining av Idmnade lokaler medfér kostnader dér forvaltningens intention &r att arbeta
for en kostnadseffektiv avveckling av Iamnade lokaler. Omfattningen av atgarder for
aterstallning kommer att utredas vidare utifran géllande hyresavtal.
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Forslag till beslut
Forslag till beslut i vard- och omsorgsnamnden

1.

De lokaler som frigjorts i samband med samlokaliseringen av verksamheterna
korttidstillsyn och korttidsvistelse provas for etablering av barnboende.
Forvaltningschef far i uppdrag att teckna forstudieavtal med fastighetsagaren AB
Alingsashem.

Andrad verksambhetsinriktning fran gruppbostad till annan sérskilt anpassad bostad
for Ravinvagen 19 och 21 godkanns.

Forvaltningschef far i uppdrag att teckna forstudieavtal med fastighetsagaren AB
Alingsashem gallande de lokalanpassningar som behover goras.

Forvaltningen far i uppdrag att saga upp hyresavtalet med privat fastighetsagare
senast 31 december 2026 for att med ny verksamhetsinriktning pa Ravinvagen
istallet erbjuda brukarna nytt boende dar tillsammans med ytterligare tva lagenheter i
forvaltningens redan férhyrda lokaler.

Beslutet ska skickas till
AB Alingsashem

Veronica Stromsten Lena Sultan
Forvaltningschef Lokalstrateg
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